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MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.-ANTECEDENTES

Se redacta el presente documento por encargo de D. Fernando Martinez Pérez, con N.I.F.
13.094.783-D en representacion de Agroforrajes Campos de Castilla S.L., con C.l.F. B-
09360629 y con direccion fiscal en calle La Torre n®44 bis en Arenillas de Mufié (09239-
Burgos).

El presente documento ha sido redactado por el Ingeniero Agronomo D. Raul Lépez Lahoya,
con N.I.F. 13.306.331-A, colegiado 1101 en el Colegio Oficial de Ingenieros Agrénomos de
Castilla y Ledn y Cantabria y domicilio profesional en c/Victoria Kent n°2 esc. lzquierda 1°D,

en Miranda de Ebro (Burgos).

2.-OBJETO DE LA MODIFICACION

El objeto del presente documento es el definir todos los elementos necesarios para la
Modificacion puntual de las Normas Urbanisticas Municipales de Estépar (Burgos), en la
localidad de Arenillas de Muiid, en concreto en Camino las Adoberas s/n (junto a la carretera
de Pedrosa, y se corresponde seguin la documentacion catastral actual a la Parcela 525 del

Poligono 511, en el paraje de Valdegalbe.

Se concede licencia municipal de apertura a la Entidad Mercantil Agroforrajes Campos de
Castilla S.L. de fabrica de tratamiento de subproductos agricolas en la localidad de Arenillas de
Mufé (parcela n©525 del Poligono 6 segun el catastro de rustica de ese momento hoy
catastrada como parcela 525 del poligono 511) en el Decreto 54/00 de fecha de 16 de

noviembre del afio 2000, por parte del Ayuntamiento de Estépar.

1.C.O.S. Ingenieria, Consultoria, Obras y Servicios
C/Victoria Kent n°2 esc. Izquierda 1°D
09200 Miranda de Ebro (Burgos)
movil:626-114977 tel / fax: 947-341784

web: www.icosingenieria.com
e-mail: icos@icosingenieria.com



& I l : D S Modificacién puntual de las Normas Urbanisticas e Estépar
INGENIERIA - ConsULToRIA Parcela 525 del Poligono 511. Arenillas de Mufié
Término Municipal de Estépar (Burgos)

El municipio de Estépar cuenta con Normas Urbanisticas municipales, las cuales fueron
aprobadas definitivamente por la Comisién Territorial de Urbanismo de Burgos el dia 18 de
septiembre de 2009 y publicado en el Boletin Oficial de Castilla y Le6n de 18 de marzo de
2010.

Se redacta el presente documento de modificacién puntual de las Normas Urbanisticas
Municipales de Estépar para la modificaciéon del articulo 12.12.3.1. “Altura”, incluido dentro del
apartado 12.12.3. “Condiciones de la Edificacion” del apartado b) “Condiciones Generales de

edificacion en Suelo Rustico”.

La presente modificacion puntual no tiene el alcance de una revision tal y como se establece

en el articulo 168 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.
De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 169 del Reglamento de urbanismo de Castilla y
Ledn, se entiende por modificacion de un instrumento de planeamiento cuando los cambios

que se introduzcan en las Normas urbanisticas Municipales no impliquen su revision.

3.-NORMATIVA

Sera de aplicacion en el presente documento la normativa que a continuaciéon se detalla:

e Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobada por Ley 5/1999 de 8 de abril (BOCYL de
15 de abril de 1999), modificada por la Ley 10/2002, de 10 de julio, Ley 21/2002, de
27 de diciembre, Ley 13/2003 de 23 de diciembre, Ley 12/2005 de 27 de diciembre,
Ley 9/2007, de 27 de diciembre, Ley 4/2008 de 15 de septiembre, Ley 1//2008 de 23
de diciembre y modificaciones posteriores.

¢ Reglamento de urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de
enero y modificado por Decreto 99/2005, de 22 de diciembre, Decreto 68/2006 de 5 de
octubre, Decreto 6/2008 de 24 de enero y Decreto 45/2009 de 9 de julio.

e Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del suelo (BOE 26.06.08).

e Orden FOM/208/2011 de 22 de febrero por la que se aprueba la Instruccidon Técnica

Urbanistica 1/2011 para la aplicacién en la Comunidad Auténoma de Castilla y Leén
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sobre emision de informes previos en el procedimiento de aprobacién de los
instrumentos de planeamiento urbanistico.

e El municipio de Estépar cuenta con Normas Urbanisticas municipales de Estépar,
aprobadas definitivamente por la Comisidon Territorial de Urbanismo de Burgos el dia 18
de septiembre de 2009 y publicado en el Boletin Oficial de Castilla y Le6én de 18 de
marzo de 2010.

e Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

e Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para la

Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

4.-DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

Para asegurar la permanencia y el 6ptimo desarrollo futuro de la empresa, es necesaria la
modificacion del articulo 12.12.3.1. “Altura”, incluido dentro del apartado 12.12.3.
“Condiciones de la Edificacién” del apartado b) “Condiciones Generales de edificacién en Suelo
Rustico” en lo referente a la altura maxima permitida a cumbrera. Es necesario destacar tres

puntos importantes justificativos de la presente modificacion puntual:

1. Las condiciones particulares para el uso industrial no establecen una altura maxima a
cumbrera.

2. Actualmente la planta dispone de dos naves de 20 y 12 metros de luz, siendo la altura
a cumbrera aproximada de la nave de 20 metros de luz de 11,25 metros. Las naves se
construyeron en el afio 2000, fecha de implantaciéon de la actividad en la parcela,
disponiendo de todas las autorizaciones y permisos pertinentes para su construccion y
funcionamiento.

3. En cualquier caso una nave que cumpla con la altura maxima al alero (8m) y con la
pendiente maxima permitida de cubierta (30°) supera la altura de 10m, por lo cual, y
como se propone posteriormente, de forma excepcional y previa justificacion se
propone poder superar puntualmente la citada altura para las naves que posean tales
requerimientos (maquinaria a instalar, operaciones de carga y descarga de vehiculos,

etc..)

La Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Leén y en el Decreto

37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion del Patrimonio
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Cultural de Castilla y Le6n indican el procedimiento a seguir desde el punto de vista de la
proteccién del Patrimonio Arqueolégico para la tramitaciéon y posterior aprobacion de la
presente modificacion puntual; se debe presentar el Catalogo de los Bienes Integrantes del
patrimonio arqueoldégico afectado y las normas necesarias para su proteccion. Tal
procedimiento ya se ha realizado para la modificaciébn puntual aprobada en la parcela con
fecha de 23-12-14 y publicada el dia 10-2-15. En el Anexo 1 se incluye la ficha del catalogo y
las normas necesarias para su proteccidon, de acuerdo a lo previsto en el articulo 92 del

Decreto 37/2007, de Reglamento para la Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Lebn

Actualmente las Normas Urbanisticas Municipales de Estépar estan definidas de la

siguiente forma:

b) Condiciones Generales de edificacién en Suelo Rustico (punto 12.12.):

b.1. Condiciones de la edificaciéon (12.12.3.) (Altura: 12.12.3.1.)

La altura maxima permitida sera de ocho metros ( 8 m.) entre la cara superior del forjado o
solera del edificio (o de cada volumen edificado) y el alero de la cubierta. Esta altura podra

corresponder a una Unica planta o, como méaximo, a dos plantas (Baja+1).

En_cualguier caso la _cumbrera o punto méas alto de la cubierta sin contar los

conductos de ventilacién o chimenea, no superara los diez metros (10m.) medidos

desde la cara superior del forjado o solera del edificio.

La altura maxima desde el alero a cualquier punto del terreno circundante no superara los

ocho metros (8 m.)

Los diferentes volumenes edificables deberan adaptarse a las condiciones topograficas de la

parcela banqueandose de forma que no se superen los citados limites.

Se propone la siquiente modificaciéon puntual

Se propone la siguiente modificaciéon en las Condiciones Generales de edificacion en Suelo

Rustico:
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1.- En lo referente a las Condiciones Generales de la edificacion en Suelo RuUstico:

b) Condiciones Generales de edificacion en Suelo Rustico (punto 12.12.):

b.1. Condiciones de la edificaciéon (12.12.3.) (Altura: 12.12.3.1.)

La altura maxima permitida sera de ocho metros ( 8 m.) entre la cara superior del forjado o
solera del edificio (o de cada volumen edificado) y el alero de la cubierta. Esta altura podra

corresponder a una Unica planta o, como maximo, a dos plantas (Baja+1).

De forma general la cumbrera o punto mas alto de la cubierta sin_contar los

conductos de ventilacion o chimenea, no superara los diez metros (10m.) medidos

desde la cara superior _del forjado o solera del edificio. De forma excepcional, v

debidamente justificado se podra superar la citada altura en tanto _en cuanto se

cumplan el resto de parametros gue condicionan la altura maxima a cumbrera como

son la altura maxima permitida al alero y la pendiente maxima permitida para la

citada cubierta.

La altura maxima desde el alero a cualquier punto del terreno circundante no superara los

ocho metros (8 m.).

En Estépar, julio de 2014

El Ingeniero Agrbnomo

Fdo: Raul Lopez Lahoya

Colegiado n°1101 en el Colegio Oficial de Ingenieros Agronomos de Castilla y Ledn y Cantabria
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MUNICIPIO DE ESTEPAR
(BURGOS)

MEMORIA VINCULANTE

1.-JUSTIFICACION Y CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION

Para asegurar la permanencia y el 6ptimo desarrollo futuro de la empresa, es necesaria la
modificacion del articulo 12.12.3.1. “Altura”, incluido dentro del apartado 12.12.3.
“Condiciones de la Edificacion” del apartado b) “Condiciones Generales de edificacion en Suelo
Rdstico” en lo referente a la altura maxima permitida a cumbrera. Es necesario destacar dos

puntos importantes justificativos de la presente modificacion puntual:

1. Las condiciones particulares para el uso industrial no establecen una altura maxima a
cumbrera.

2. Actualmente la planta dispone de dos naves de 20 y 12 metros de luz, siendo la altura
a cumbrera aproximada de la nave de 20 metros de luz de 11,50 metros. Las naves se
construyeron en el afio 2000, fecha de implantaciéon de la actividad en la parcela,
disponiendo de todas las autorizaciones y permisos pertinentes para su construccion.

3. En cualquier caso una nave que cumpla con la altura maxima al alero (8m) y con la
pendiente maxima permitida de cubierta (30°) supera la altura de 10m, por lo cual, y
como se propone posteriormente, de forma excepcional y previa justificacion se
propone poder superar puntualmente la citada altura para las naves que posean tales
requerimientos.

4. La actividad requiere superar los 10 metros de altura a cumbrera debido a la
implantacion de nueva maquinaria en la actividad, asi como en las operaciones de carga
y descarga de vehiculos cada vez de mayor tamafio y envergadura, lo cual condiciona

parametros como el de la citada altura actualmente permitida maxima.
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Por lo tanto se propone la siguiente modificacion en las Normas Particulares en Suelo Rustico

Comun (comunes a todos los usos en Suelo Rustico Comun):

Se propone la siguiente modificacidon puntual

Se propone la siguiente modificacién en las Condiciones Generales de edificacibn en Suelo

Rustico:

1.- En lo referente a las Condiciones Generales de la edificacion en Suelo RuUstico:

b) Condiciones Generales de edificacién en Suelo Rastico (punto 12.12.):

b.1. Condiciones de la edificaciéon (12.12.3.) (Altura: 12.12.3.1.)

La altura maxima permitida sera de ocho metros ( 8 m.) entre la cara superior del forjado o
solera del edificio (o de cada volumen edificado) y el alero de la cubierta. Esta altura podra

corresponder a una Unica planta o, como méaximo, a dos plantas (Baja+1).

De forma general la cumbrera o punto méas alto de la cubierta sin contar los conductos de
ventilacion o chimenea, no superara los diez metros (10m.) medidos desde la cara superior del
forjado o solera del edificio. De forma excepcional, y debidamente justificado se podréa superar
la citada altura en tanto en cuanto se cumplan el resto de parametros que condicionan la
altura maxima a cumbrera como son la altura méaxima permitida al alero y la pendiente

maxima permitida para la citada cubierta.

La altura maxima desde el alero a cualquier punto del terreno circundante no superara los

ocho metros (8 m.).
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Protecciéon del Patrimonio Cultural.

De acuerdo a lo previsto en el articulo 54 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio
Cultural de Castilla y Ledn se ha realizado para la modificacibn puntual aprobada
definitivamente el 23-12-14 y publicada el dia 10-2-15 una prospeccién arqueoldgica intensiva
para determinar la existencia de bienes en el ambito de la actuacién urbanistica, estudio
realizado por el gabinete CRONOS S.C. bajo la direccion técnica de D2 Carmen Alonso
Ferndandez. Como resultado se ha documentado una estructura negativa tipo “silo” en un rodal
inculto, de cronologia histérica indeterminada, ambito que de acuerdo a lo previsto en el punto
3° del referido articulo mantendra la clasificacion como Suelo Rustico con Proteccién Cultural.
En el Anexo 1 se incluye la ficha del catalogo y las normas necesarias para su proteccion, de
acuerdo a lo previsto en el articulo 92 del Decreto 37/2007, de Reglamento para la Proteccién
del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn. En el resto de los terrenos que conforman la unidad
de actuacion, no se consider6 necesario el establecimiento de medidas arqueolégicas

preventivas.

2.-TRAMITACION Y APROBACION

El procedimiento de tramitaciéon y aprobacion de la presente modificacion puntual es el

siguiente:

1. Fase de Aprobacion Inicial: Presentado el documento de Modificacion Puntual en el
Ayuntamiento y una vez aprobado en Pleno por el mismo se procede a la Aprobacion
Inicial (segun se indica en el articulo 154 del Reglamento de Urbanismo). Se inicia una
fase de informacion publica del documento aprobado mediante la insercion en el Boletin
Oficial de la Comunidad de Castilla y Le6n (BOCYL), en el Boletin Oficial de la Provincia
(BOP) de Burgos y en uno de los periddicos de mayor difusion durante el plazo de un
mes para que el documento pueda ser examinado por los interesados o afectados para
que asi puedan presentar las alegaciones que estimen oportunas. Las alegaciones seran
estudiadas y sometidas a aprobacion del ayuntamiento procediendo si fuera preciso a
su inclusion en el documento de la modificacion puntual inicialmente redactado

abriéndose en su caso un nuevo periodo de exposicion publica (segun el articulo 158
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del Reglamento de Urbanismo). El documento debera ser sometido al tramite ambiental
tal y como se establece en el articulo 157 del Reglamento de urbanismo.

2. El documento resultante sera sometido a la Aprobaciéon Provisional del Ayuntamiento (el
secretario diligenciara mediante su firma cada plano y cada hoja de la memoria del
documento sometido a Aprobacidén Provisional.

3. La Aprobacion Definitiva se realiza por parte de la Comisién Territorial de urbanismo de
la Provincia de Burgos, la cual procedera a su publicaciobn en el Boletin Oficial
Correspondiente de acuerdo de aprobaciéon tal y como se establece en el articulo 54 de
la Ley de Urbanismo de Castilla y Leén. Una vez publicada la Aprobacién Definitiva el
documento tendra una vigencia indefinida tal y como se establece en el articulo 56 de

la Ley de urbanismo de Castilla y Leodn.

3.-EFECTOS DE LA APROBACION DE LA MODIFICACION

El presente documento de modificacién puntual de las normas urbanisticas de planeamiento,
una vez aprobado definitivamente, entrara en vigor a partir del dia siguiente de la publicacion

en el Boletin Oficial de la Provincia (articulo 60 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Le6n).

El presente documento sera publico y cualquier persona lo podra consultar en el Ayuntamiento

pudiendo los particulares solicitar informe por escrito sobre el régimen urbanistico aplicable.

El presente documento de modificacion puntual serd vinculante para los particulares al igual
que para la administracion, todos los cuales quedaran obligados al cumplimiento de las

determinaciones del documento (articulo 62 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn).

En Estépar, febrero de 2015

El Ingeniero Agronomo

Fdo: Raul Lopez Lahoya

Colegiado n°1101 en el Colegio Oficial de Ingenieros Agrénomos de Castilla y Leén y Cantabria
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ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE EL MODELO
TERRITORIAL DEFINIDO EN LA ORDENACION GENERAL VIGENTE.

La modificacion puntual propuesta no afecta al modelo territorial definido en la Ordenacion

General vigente.
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CARACTER DE LA MODIFICACION PUNTUAL Y VIGENCIA

El presente documento se ha redactado segun lo indicado en la Ley de Urbanismo de Castilla y
Ledn, aprobada por Ley 5/1999 de 8 de abril (BOCYL de 15 de abril de 1999), modificada por
la Ley 10/2002, de 10 de julio, Ley 21/2002, de 27 de diciembre, Ley 13/2003 de 23 de
diciembre, Ley 12/2005 de 27 de diciembre, Ley 9/2007, de 27 de diciembre, Ley 4/2008 de
15 de septiembre, Ley 1//2008 de 23 de diciembre y modificaciones posteriores y segun lo
indicado en el Reglamento de urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 22/2004, de
29 de enero y modificado por Decreto 99/2005, de 22 de diciembre, Decreto 68/2006 de 5 de
octubre, Decreto 6/2008 de 24 de enero y Decreto 45/2009 de 9 de julio y modificaciones

posteriores.

Una vez publicada la Aprobaciéon Definitiva el documento tendra una vigencia indefinida tal y

como se establece en el articulo 56 de la Ley de urbanismo de Castilla y Ledn.
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ANEXO I. FICHA DEL CATALOGO ARQUEOLOGICO
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ARQUEOLOGA Y PATRIMONIO

CATALOGO MUNICIPAL DE BIENES INTEGRANTES DEL PATRIMONIO
ARQUEOLOGICO DE ESTEPAR (BURGOS)

Localidad: ARENILLAS DE MUNO

Tipo: Yacimiento IACyL  Ref N° 09-125-0001-05
Coordenadas UTM:  430196-4674805 (WGS84)
M.T.N. E: 1/25.000: 238-lll (Villangémez)

Ref. Catastral: Pol. 511, Parcela 525

Planos: S/Ref. | Extensién: 0,01 ha




CATALOGO MUNICIPAL DE BIENES INTEGRANTES DEL PATRIMONIO
ARQUEOLOGICO DE ESTEPAR (BURGOS)

Atribucion cultural: Tipologia:

Bajomedieval cristiano posible Otros
Moderno posible
Contemporaneo posible

Descripcion:

La presente ficha hace referencia a una estructura tipo "silo" que, durante el laboreo agricola de la parcela, aparecid
vacio. Se ha identificado la boca de la estructura, circular, de aproximadamente 80 cm de didmetro, inscrita en un rodal
alargado en el sector mas occidental de la parcela n® 525 del poligono 511. Su interior aparece macizado con piedras
calizas medianas, circunstancia que ha propiciado que no se cultive su superficie. En su entorno inmediato aparece un
discreto conjunto de materiales ceramicos torneados muy dispersos, que podria remitimos a momentos
tardomedievales, su bien su asociacion con el silo no parece clara. La tradicién oral conoce de la existencia dispersa
de més silos vacios hacia el Oeste, cubiertos con una losa, que se vienen relacionando con la torre medieval situada
unos 50 m al NW del lugar. El erial de este sector no ha permitido identificar mas estructuras.

Datos histéricos:

Conservacion:

Sin dafios evidentes

Calificacion suelo planeamiento anterior: Situacién urbanistica NN.UU.MM:
Suelo Urbano Suelo Rustico con Proteccion Cultural
Delimitacion:

ZONA A: Superficie delimitada donde se inscribe la estructura, que corresponde con un rodal inculto rectangular

Proteccion y actuacion recomendada:

ZONA A: Excavacion y documentacion arqueolégica de la(s) estructura(s) que pudiera(n) aparecer

Bibliografia:

Observaciones:

El dmbito de proteccidn queda delimitado por las siguientes coordenadas UTM de su poligonal: 430188-4674803 (SW),
430188-467808 (NW), 430207-4674801 (SE) y 430207-4674806 (NE)
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LISTADO DE PLANOS

PLANO N°1: PLANO DE SITUACION Y EMPLAZAMIENTO
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